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'In caso di errori dell’Agenzia autotutela con procedu

Antonio Iovine

Per ora non serviranno al fi-
sco,maimetriquadraticatasta-
li sono certamente importanti
per avere un misura degli immo-
bilicon standard uguali per tutti.
L’accessibilitadeldatononépro-
prio immediata (occorre regi-
strarsi a Fisconline o a Entratel),
main ogni caso sara meglio veri-
ficarlo per poter correggere
eventuali errori.

Come nasce-

L’introduzione del parametro
delmetro quadrato perilcalcolo,
ai fini catastali, della superficie
delleunitaimmobiliariadestina-
zione ordinaria nasce dal DI
557/93, che all’articolo 9, comma
11 ha previsto che dal 1° gennaio
1997 le tariffe d’estimo delle uni-
ta immobiliari urbane a destina-
zione ordinaria sarebbero state
determinate con riferimento al
metro quadrato, invece che al
«vano utile» per ufficie abitazio-
niealmetrocubo perscuole, uffi-
cipubblici, collegi eccetera.

In realtd, dato che la riforma
del catasto nonc’éstata,lasuper-
ficie letta sulle visure catastali
non ha per ora alcun ruolo sul-
I’entita della rendita catastale.

La natura del dato

I criteri per la determinazione
della superficie catastale sono
statidefinitidal Dpr138/98(Alle-
gato C) eagrandilineesiconteg-
gial’areaalioo%allordodeimuri
(finoadunospessoremediodiso
centimetri dei perimetrali e di 25
cm, se comuni con altra unita),

per i vani principali e accessori
diretti (bagni, ripostigli, corridoi
eccetera),al 50%, pergliaccesso-
riindiretti(cantine, soffitte ecce-
tera) qualora comunicanti con i
vani principali e al 25% qualora
non comunicanti. A questa su-
perficie si sommano una parte
della superficie di balconi, ter-
razze esimili (dal30al 15%) euna
parte dell’area scoperta a corre-
do (dal1o al 29).

Nelle visure catastali sono
riportati due dati di superficie:
la «totale» (per gli effetti cata-
stali) e la «totale escluse aree
scoperte».

Il calcolo della superficie

Dal 1° gennaio 1997, con I'intro-
duzione della procedura Docfa,
per tutte le pratiche catastali in
ingresso la superficie catastale &
determinata dal tecnico di parte
e verificata dall'ufficio.

Rimediare agli errori

Chi riscontra una differenza tra
lametraturacatastale e quellare-
ale (che va pero calcolata da un
tecnicoprofessionistaconipara-
metridel Dpri138/98) hadue mo-
dalitaper farlarilevareal catasto:
una pratica Docfa a correzione,
qualora il calcolo sia stato erro-
neamente eseguito daltecnicodi
parte; inviare le proprie osserva-
zioni, attraverso il sito web uffi-
ciale,in casodierrore commesso
dall’ufficio ('agenzia delle En-
trate ha fatto sapere che gli inte-
ressati potranno farlo in proprio
ma ¢ meglio farsi aiutare da un
professionista). Una criticita per

Lai prima notizia

¢ | metri quadrati Ji casa tua

Sul Sole 24 Ore del Lunedi
L’altro ieri, sul Sole 24 Ore del
Lunedj, & stata data la notizia
che anticipava la novita
dell’inserimento, nelle banchi
dati catastali consultabili
direttamente dai contribuenti
dei dati relativi alla metratura
delle unita immobiliari
accanto al dato della
«consistenza» invani

Inattesa della riforma

U npeso e duemisure. Conil
sistema attualmente
vigente larendita catastale,
“madre” di quasi tutte le tasse
sulla casa, é calcolata
moltiplicando per il numero dei
«vani» unvalore fisso uguale
per lasingola categoria e classe
catastale (la «tariffa d’estimoy).
Mail punto é che proprio i vani
sono una grandezza poco
definita e le ferree regole del
Catasto conducono alle solite
assurdita: in sostanza, una casa
nello stesso stabile, con due
camere da letto, un soggiorno,
una cucina, un corridoio, un
ripostiglio, due bagni euna
cantina pud avere una superficie
di 1o metri quadratima anche,
tranquillamente, di125. Cioé

valere circa il 13-14% in pit sul
mercato. Manonper il fisco,
perché quelle case hanno
ambedue una «consistenza» d
6,5 vani. Una differenza che in
una compravendita pesa decin
dimigliaia di euroe che
privilegia ingiustamente chi ha
la casa “tagliata” meglio.

Questa é solo una delle tante
sperequazioni (e nemmeno un
delle peggiori) che affliggono il
nostro sistema catastale, nato
nel1939, quando anche il
mercatoragionava suivanie
non sui metri. Ora l'avvento de
metro quadrato palesa
lingiustizia ma tutto questo,
senza lariforma del Catasto,
resta senza alcun effetto.
(Sa.Fo.)
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Dalla «visura» alla correzione degli errori
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tale operazione di allineamento
&attualmente costituita dal fatto
che non é stata fissata una tolle-
ranzatrasuperficieiscrittainCa-

. tasto e superficie misurabile in

loco: & chiaro che il Catasto non
puod essere sommerso da milioni
dirichieste dicorrezione per po-
chi centimetri quadrati.

Dati di superficie assenti

Percircazmilaunitaimmobilia-
re, 'Agenzia non dispone delle
planimetrie catastali e non ha
potuto eseguire il calcolo della
superficie. Da annisiparladella
possibilitadi calcolare la super-
ficie attraverso quella del vano
medio di zona e di epoca di co-
struzione, ma finoranonsene ¢
fatto alcunché. L’ Agenzia fa sa-
pere che i proprietari possono
presentare unadichiarazione di
aggiornamento catastale, con
procedura Docfa, per I'inseri-
mento in atti della planimetria
catastale, si presume con il pa-
gamento dei tributi (50 euro),

oltre 'onorario del professioni- -

sta(circasooeuro). Sisperache
cio accadasenzail rischio dive-
dersilievitarelarendita presen-
teinatti (che invece & corretta-
mente calcolatasuaccertamen-
to d’ufficio).

Attenzione: perle unitdimmo-
biliari oggetto di compravendita
¢ necessaria la presenza della
planimetria per attestare «la
conformita allo stato di fatto dei
dati catastali e delle planime-
trie», come previstodall’articolo
19, comma 14, de] D178/2010.
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Pereffettuare una visura
catastale (e vedere quindji, tra
l'altro, a superficie in metri
quadrati) i privati devono
dotarsi delle credenziali
d’accesso aFisconline. Complice
ilboom del 730 precompilato, i
contribuenti abilitatisono gia
4,5 milioni.

11 Pin Fisconline pud essere
chiesto presso gli uffici
territoriali delle Entrate oppure

Una volta entrati nel servizio
Fisconline, bisogna selezionare
dal menu asinistra la voce
Servizi ipotecari e catastali. Dal
menu chesi apre, bisogna
scegliere e cliccare lavoce
Consultazioni personali. A
questo puntoilsistema
visualizzail nome del
contribuente che sta
effettuando l'interrogazione:
hisognaselezionarlo e cliccare

Dopo aver lanciato laricerca
per contribuente, viene
visualizzata una schermata che
mostra la lista delle Provincein
cui risultanoiscritti immobili
intestatia quel soggetto eil
numero delle unita per ognuna
diesse. Cliccando su Lista si
possono anche vedere i Comuni
in cuisitrovano le unita
immobiliari con l'indicazione
del catasto dei fabbricati o dei

Unavolta lanciata la visura per
soggettoviene generatounfile
Pdf (su piti pagine se gli immobili
sono pilidiuno) contenentei
dati catastali “classici” (sezione
urbana, foglio, particella,
eccetera). Quiappareanche la
Superficie catastale, indicata
come Totale ed Escluse le aree
scoperte. E possibile vedere
anchela planimetria, ma per
farlo bisognatornare allavideata

direttamente online, inserendo il
proprio codice fiscale e 'importo
delreddito complessivo
dichiarato nel2014: la prima
parte del Pin viene subito resa
disponibile, lasecondaarriva
per postaentro 15 giorni

sul pulsante Ricerca.

L’altra voce del menuiniziale,
Risultanze catastali, consente
difarericerche ancheinbase
ad altri codicifiscali (main quel
caso non appare la superficie)

territoriali. Da questa
schermata la via piti rapida per
arrivare al dato della superficie
in metri quadri elaborata dal
catasto é selezionare la
provincia e cliccare sul pulsante
Visura per soggetto

precedentee, anzichéla Visura
per soggetto, selezionare
Immobili e poi, nella schermata
seguente, Visura planimetrica
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